PHU LUC
THAO LUAN TAI PHPCP THUONG NIEN NAM 2018

Tai sao gia chao ban lai 1a 12.000d/cé phiéu, trong khi gia thi truwomg cao hon
rat nhieu?

Gia chao ban c6 phiéu cé thé xac dinh theo cac phuong phap khic nhau, & day ching
t6i x4c dinh gid phéat hanh theo gid tri s6 sach. Trong khi d6, gia thi truong 1a do cdc nha
dau tu va thi truong ching khoan quyét dinh. Viéc gia thi truong rat cao cung la diéu
hoan toan dé hiéu khi s6 lugng ching khoan giao dich khong nhiéu vi cac cb ~dong lon
khong c6 y dinh giam bot hay chia se s6 lwong b phiéu ra thi truong. Cung thdp ma ciu
tang thi duong nhién gia co phiéu s& ting va khong ai c6 thé xac dinh trudc duge mirc
£14 nay trong tuong lai.

2. Tai sao lai diu tw vao dio Ngoc Virng — Vin Pon ma khéng vay von? Quing
Ninh d4 c6 rit nhiéu cdc dw 4n cia nhitng chi diu tw khdc, thim chi la ngay
chinh T4p doan FLC ciing di dau tw vao Ha Long, viy Ngoc Vimng liéu c6 dwoc
nhirng diém méi hay khic biét gi dé ¢6 thé thu hat khach du lich, khach mua
biét thu/cin hd nghi dudng so véi hang loat nhirng dw an con lai?

Dao Ngoc Vimg ndm trong quan thé dao Van Hai, thudc vinh Bai Tt Long, tinh Quang
Ninh. Ciing véi déo Stra, ddo Céng Péng, Cong Tay, dao Ngoc Vimg tao nén mot ranh
g161 tu nhién gilta Vinh Ha Long va vinh Bai Tu Long; 1a mét dao doc lap nam cach
thanh phé Ha Long khoang 45km, cach Thi xd Cam Pha 35km va cach bén tau du lich
Thi tran Cai Rong 30km, ddo Ngoc Vimg c6 vi tri twong ddi thuan loi dé két ndi voi cac
d6 thi trung tdm dich vu d6 thi ctia Tinh, tao nén mét 16 trinh tir bo ra dao hap dan véi
su da dang cua canh quan va dd an toan cao.

Pao Ngoc Vimg cé nhiéu loi thé dé phat trién du lich nhu: ¢6 tinh da dang dia mao, dia
chét, sinh hoc cao; Hé sinh thai dic thit boi hé bai tridu, ving ngdp man...; Mdi trudng
nudc va khong khi trong sach; Canh quan dep vai bai t4m tu nhién trai dai trén 2km, co
d6 chon loc cao va giao luu véi bén ngoai thudn tién ...Dao Ngoc Vimg da dugc xac
dinh trong quy hoach chung khu kinh té Van Don, tinh Quang Ninh, theo dé Khu kinh
té Vin Don da xéc dinh du lich 1 dong luc phaét trién kinh té chinh voi didu kién thuén
loi vé vé dep tu nhién, khi hau hai hoa va it c6 thién tai.

Xuét phat tir quy hoach chung va danh gia tiém nang du lich, nghi dudng cua dao Ngoc
Ving, Cong ty quyet dinh dau tur v6i mong mudn bién hon dao nay thanh mot Khong
gian du lich cao cip két hop voi nghi dudng sinh thai. Céc hang muc du lich cao cip ma
Cong ty dy kién dau tu/ xay dung nhitng cong trinh nhu: casino, san golf, khu khach
san, biét thy nghi dudng cao cap, khu trung tdm vui choi, giai tri, dich vu du lich tong
hop, khu trung tdm hoi nghi quoc té, khu cong trinh da ning va khu phé thuong mai
phuc vu khach tham quan. Déi v6i hang muc nghi dudng sinh théi, du an s& tap trung
phat trién nhiing biét thu nghi dudng than thién moi truong cung nhing hé thong canh
quan, sinh thai ban tu nhién..

Bén canh do, du kién von dau tu tai Ngoc Vimg rat 16m, xap xi mudi nghin ty dong, nén

van phai vay tai cac dinh ché tai chinh, bén canh d6 van can su gdp suc cia quy cac b

dong dé muc tiéu ciia Cong ty duoc thanh cong. Du ng vay cua Cong ty dang rat nho,
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co so duge vay van con 16n, dong thoi Cong ty hién dang la chu dau tu cua trén dudi 13
du 4n 16n, nho, diéu nay ciing can ngudn von nhung ciing thé hién tdm véc, tham vong
cua Cong ty, vi du cac du an 16n nhu: Du an FLC Sea Tower Quy Nhon, Dy an Biét thu
nghi dudng Hoc vién Golf, Dy &n cong vién d(f)ng vat hoang da FLC Quy Nhon, Du an
Khu d6 thi chtrc nang FLC LuxCity Quy Nhon..

3. Taisao nim nay Cong ty Cb phan X4y dung FLC Faros (“Cong ty”) khong tra
¢o tirc bing tién mit, lidu cé van dé gi lién quan t&i ké hoach tai chinh ciia Coéng
ty khong?

Viée dé xudt tra cb tirc bing ¢ phiéu trong hoan canh thi gia ctia ¢d phiéu dang cao hon
nhi€u so v&i ménh gia la viéc Ban lanh dao Cong ty da can nhac rat nhicu tdi loi ich cua
cd dong, vai ty 1€ 20% bang tieén mat thi moi co phicu s€ chi nhén dugce 2.000 dong.

Thém nita, nhu da n6i, Cong ty dang trong qua trinh dau tu va van phai tiép tuc huy
dong von dé dau tu vao cac du 4n 16n nén loi nhuan tich lity sé tiép tuc duoc luu chuyén
trong qua trinh san xut kinh doanh, giam 4p luc vé l4i vay ngén hang, ting hiéu qua
hoat dong.






